TEMA CISLA

Jak nastoprocentni hypotéku

Zakaz stoprocentnich hypoték Ize obejit. NejlepSimetodou je vyuZiti Gvéru

ze stavebniho sporeni.

-TEXT- JAN NEMEC

v

ada Zadatelii o hypotéky se miiZze od dubna

dostat do problém kvali nedostatku vlast-

nich Gspor: banky pfestanou ptij¢ovat vice

nez 90 procent hodnoty nemovitosti. Hy-
pote¢ni makléfi ale znaji zptisoby, jak na byt dosdhnout
i bez tspor.

Prvni moZnosti je vyuZitl dal3f nemovitosti do zésta-
vy pro banku. Jinymi slovy, vedle kupovaného bytu mtiZe
Zadatel za avér rucit také dal3i nemovitosti - typicky tfeba
patfici pffbuznym. V takovém pripadé je moZné ziskat i de
facto hypotéku na plnou hodnotu kupovaného bytu. Banky
budou posuzovat pomér pijéky k obéma zastavenym ne-
movitostem. Tento zptisob hypote¢ni makléfi oviem pfilis
nedoporucuji. Kromé toho, Ze fada lidi viibec nemd moz-
nost rudit dalsi nemovitosti, zminuji pfedev$im potencidlni
problémy pfi nespldceni: dluznik nejenze muiZe pfijit o byt,
ktery si koupil, ale také tieba o diim rodiéfi.

Elegantnéjsi moZnost pfedstavuje takzvané dofinanco-
van{ hypote¢niho tivéru pomoci jiné ptijcky. , Nejlépe se
pro tyto Géely hodi tvér ze stavebniho spofeni. Z nezajis-
ténych dvérl je nejlevnéjsi,“ doporucuje Libor Ostatek, §éf
poradenské spole¢nosti Golem Finance. Jinak feceno, Za-
datel si v takovém pifpadé vezme napiiklad jen 80procent-
ni hypotéku a zbylé penize si ptjéi u stavebni spofitelny.

I v tomto pffpadé nicméné existuje vice variant.

Tou prvni, idedlni je, kdyZz Zadatel o tivér uz néjakou
dobu stavebni spofeni ma. V ptipadé, Ze md naspofeno do-
konce 40 procent cilové ¢dstky, je Zddost o ptijcku pomér-
né jednoduchou zaleZitosti, Urokové sazby navic nebudou
o moc vy$si neZ u hypotéky - mohou se pohybovat mezi
ttemi a ¢tyfmi procenty ro¢né.

V piipadé, Ze Zadatel Zadné stavebni spofeni uzaviené
nemd, je potieba u stavebni spofitelny zadat o takzva-
ny pieklenovaci Givér. U néj jsou sazby o jeden az dva
procentni body vy$sf neZ v prvnim piipads, i tak jde ale
o velmi levnou variantu nezaji§téné paj¢ky; napiiklad
spotiebitelské Gvéry jsou bézné troceny esti a vice

procenty. Preklenovaci ivér mé viak své specifika: klient
musi kazdy mésic spofit minimalni pevné danou ¢dstku

a vedle toho posilat stavebni spofitelné troky z ptij¢ky. Sa-
motnou jistinu zacne spldcet aZ poté, co naspofené penize
dosdhnou 40 procent cilové ¢astky a pfeklenovaci tivér
trvé alespon dva roky. V tomto momenté spofitelna pajcku
~pfeklopi” na béZny tvér, u néhoZ je uz jen jedna spldtka -
¢4st na trok a ¢4st na umotent jistiny.

Ideélni postup popisuje finanéni poradce Vladimir
Weiss ze spole¢nosti Partners. ,,Nejprve je tfeba spocitat
si, zda viibec na kombinaci hypotéky a tvéru ze staveb-
niho spofeni dosdhnu po pfijmové strance,” upozorfuje.
Pokud je podminka splnéna, méla by nasledovat Zddost
o hypote&n{ Gvér a vyhotoveni odhadu hodnoty nemovitos-
ti, Podle nf je pak tfeba nastavit pomér hypote¢niho tvéru
a ptjcky ze ,stavebka®, ktery vyjde nejvyhodnéji. Banky
totiZ zdrazuji pfedevsim nejvyssi hypotéky na 90 procent
hodnoty nemovitosti, a tak se mt@zZe vyplatit vzit si hypoté-
ku jen na 80 procent a zbytek financovat druhou pijckou -
celkova tirokovd sazba ¢asto vyjde vyhodnéji.

bRuéit zahypotéku druhounemo-
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vitosti makiéri priliS nedoporucuii.
Lepsije podle nich vzit si divér
ze stavehniho sporeni.

V dalsi f4zi ndsleduje Zddost o preklenovaci Gvér.
Po schvdleni obou avért zbyvd podepsat smlouvy a zacit
¢erpat penize. Plati pfitom, Ze nejprve je potfeba vycerpat
pteklenovaci ivér a teprve poté hypotéku.

CNB tento zptisob »0bchdzeni” svych doporudent sice
kritizuje, zatim jej ale nijak neomezila. Problém s nim
nemaji ani banky.




